Sydvastra Plania - idrott stills mot bostader

Projektet Sydvistra Plania innebir att bostdder ska byggas invid Sicklavallen dir
idrottsrorelsen tidigare blivit utlovade en 11-spelarplan for fotboll. Kommunen vill bygga
200 bostider och tva 7-spelarplaner, trots stora protester fran idrottsrorelsen och boende i
omradet. Sydvistra Plania ir centralt beliget, litt att nd med kollektivtrafiken och ligger
nira skolor och bostider. Kommunen har salt marken till Bonava som ska utveckla
omradet, men kommunen kommer att sta f6r saneringen av marken som kan komma att
bli mycket kostsam. Det finns ocksd manga friagetecken kring bullerproblematik,
dagvattenhantering, geotekniska risker samt nirhet till Vig 260 (Jarlaleden) och fragor
om trafik och trafiksikerhet.

Sicklavallen 4r mer dn en fotbollsplan. Det dr en métesplats och en trygg plats dir framtidens spelare,
ledare och manniskor formas. Det handlar om barn och ungdomars méjlighet till idrott och aktiv
fritid i ndrheten av hem och skolor. Sicklavallen behévs ocksa med tanke pa den stora
befolkningsokningen pa Sickladn, ddr det redan idag dr det brist pd idrottsytor. Att bygga bostider i
omradet, precis intill tva 7-mannaplaner, riskerar att bygga in konfliktytor mellan boende, idrotten och
skolan i Sickla. Det ska ocksa tilliggas att vi i dagsliget inte vet sikert vad som kommer att hinda
med Jarlah6jdens idrottskluster. Med tanke pa att en bytespunkt ska anliggas dir, och att den
moderatstyrda alliansen vill bygga bostader pa Jirlahéjden, kan det innebira att Nackaidrotten
star utan 11-spelarplan i hela centrala Nacka.

Detaljplanen Sydvistra Plania mojliggor cirka 200 bostider, tva 7-spelarplaner f6r fotboll, en ny
lokalgata, ett torg samt yta for transformatorstation. Enligt handlingarna och den styrande
alliansen i Nacka innebir det att mer yta for idrott méjliggors jamfort med vad som finns pa
platsen idag, Kommunen férvintas fa en markintikt pa cirka 400 miljoner kronor och ha
kostnader pa cirka 182 miljoner kronor for utbyggnad av allminna anliggningar och
fotbollsplaner, ledningstlytt och sanering. Stadsbyggnadsprojektet férvintas totalt sett generera
ett 6verskott pa cirka 192 miljoner kronor. Killa: KS260423,

a_Tjskr Detaljplan sydvistra Plania.pdf. Da kommunen star for kostnaden for sanering édr det
oklart hur stor intékten 1 slutindan blir ar eftersom man inte riktigt vet vad det kommer att kosta.
Om den kostnaden blir storre 4n man trott kan det bli sa att projektet inte genererar nagot storre
overskott eller gar plus minus noll.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet Sydvastra
Plania den 13 september 2016.

06a_startpm detaljplan stadsbyggnadsproj Sydvistra Plania tjskr.pdf En ny

planeringsinriktning beslutades av kommunstyrelsen den 21 december 2020. Nacka kommun:

Kommunstyrelsen - Sammantridesdatum / handlingar Beslutet innebar att planomradet skulle

innehalla bland annat tva 7-spelarplaner f6r fotboll, upprustning av Sickla skola, nya lokaler f6r

forskolan Vixthuset, bibehallen idrottshall samt nya bostider. I ursprungligt start-PM angavs att
en ny skola skulle uppforas samt att befintlig skola skulle byggas om till férskola. I den nya
planeringsinriktningen féreslogs skolan i stillet fa nédvindiga upprustningar och tillbyggnader
for att kunna ta emot ett 6kat elevunderlag. Utbyggnaden av skolomradet har genomférts och
detaljplanen bekriftar de byggnader som uppforts.
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Vidare beslutade kommunstyrelsen den 3 oktober 2022, § 247, att inga markanvisningsavtal med
bostadsutvecklaren Bonava avseende ett bostadskvarter i nordéstra delen av planomradet. Killa:
KS 221003, 08a KSSU 2022-09-20 §139 Markanvisningsavtal Svdvistra Plania.pdf Med
anledning av de fordndringar som den nya inriktningen innebar genomfdrdes ett samrad 2 under
februari mars 2024.

Under samrad 2, som genomférdes under februari-mars 2024 inkom 254 yttranden, varav 218
fran privatpersoner. Linsstyrelsen framforde att betydande miljopéaverkan, orsakat av planens
genomfoérande, inte gick att utesluta. Fran remissinstanserna framférdes dven synpunkter pa
bland annat miljokvalitetsnormer for vatten, buller, luftkvalitet, férorenade omriden, geotekniska
risker, risk f6r 6versvaimning, dagvatten och naturmiljo. Yttrandena fran privatpersoner och
toreningar innehdll framfor allt synpunkter om avsaknad av en 11-spelarplan. Efter samrad 2 togs
en miljokonsekvensbeskrivning fram och detaljplanen bytte till utékat férfarande. Den
tillkommande bebyggelsen bearbetades avseende bland annat hojder och gestaltning. Plankartan
kompletterades med bestimmelser avseende bland annat buller, gestaltning, skydd av trid och
utformning av belysning,

Byggbolaget Bonava vann en markanvisningstivling 7 mars 2022. Ursprunglig priset var ca 560
miljoner kr f6r marken. 2023 beslutade kommunstyrelsen - den styrande alliansen - att sinka
priset pa marken med 20% - med 110 miljoner. Killa KS 231002: Nacka kommun:

Kommunstyrelsen - Sammantridesdatum / handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2025 att detaljplanens
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan avseende fororeningar och
naturvarden. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Den sydostra fotbollsplanen har hojdsatts £6r att kunna utgéra 6éversvimningsyta vid skyfall.
Vilket da skulle kunna innebira att en av fotbollsplanerna blir fylld av vatten och blir obrukbar
nir det kommer stora mingder regn. Vad giller féroreningar kommer omradet saneras fran
fororeningar och bostadskvarterets ligenheter har utformats sa att trafikbullerférordningens
riktvirden uppfylls. Verksamhetsbuller fran teknisk utrustning pa nirliggande byggnad, mitt emot
Jarlaleden (Vig 260) och Sickla képkvarter behéver atgardas sa att géllande riktvarden uppfylls.
Vid genomforandet av detaljplan tillkommer dagvattenrening vilket innebir att
tororeningsbelastningen till Jirlasjon fran detaljplaneomradet ska minskar, enligt handlingarna.
Aven de itgirder som gérs for att minska spridning av markféroreningar och férororeningar i
grundvattnet ska bidra till en battre vattenstatus. Kalla: KS 260413,

a_Tjskr Detaljplan sydvistra Plania.pdf. Om det blir sa eller inte ir tveksamt och lir inte markas

forran i senare skede.

Under granskningen, som pagick under september-november 2025, inkom 14 yttranden fran
remissinstanser, 10 yttranden fran lokala féreningar samt 314 yttranden fran privatpersoner.

Yttrandena fran privatpersoner och féreningar inneholl framfor allt synpunkter pa att
planforslaget starkt forsvarar for fortsatt fotbollsverksamhet 1 omradet vilket riskerar att utarma
toreningslivet pa platsen.
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Granskningsutlatande:

Efter granskningen har kompletteringar skett avseende verksamhetsbuller, idrottsbuller,
miljokvalitetsnormer, risker vid klimatférandringar och uppfoljning av markmiljo- och
naturfragor. Bebyggelsens gestaltning har bearbetats for att fa mer variation. Mojlighet att
uppfora byggnader som utgér komplement till idrottsverksamheten har inforts pa del av sidoytan
vid den nordvistra fotbollsplanen.

Yttrande under granskningen har inkommit fran remissinstanser (bla myndigheter och
foreningar) och fran ett stort antal privatpersoner. I cirka tio yttranden framférs synpunkter pa
planforslagets hantering av de féroreningar som finns inom planomradet. I yttrandena framfors
att grivarbeten och sanering i omradet riskerar att leda till negativ miljépaverkan da det finns
mycket tungmetaller och andra féroreningar 1 marken som kan komma i rérelse och spridas med
dagvatten och grundvatten vid sanering och palning, sérskilt vid stora skyfall. Synpunktlimnarna
framfor att riskbedomningar har misslyckats i liknande saneringar i andra omraden, vilket
medfort bade otjinligt vatten och att kostnaderna for saneringen blev mycket hogre dn beraknat.

I yttrandena framfors dven fragor kring hur deponin som beskrivs 1 handlingarna ska utforas.
Synpunktslimnarna framfor vidare att linsstyrelsen papekat f6r kommunen att detaljplanens
genomforande kan medféra betydande miljopaverkan och att saneringsarbetet dirmed ar
betydligt mer omfattande 4n vad kommunen férutsett och att detta kan paverka kostnaderna for
sanering. Synpunktslimnarna framfor att sanering f6r en fotbollsplan kan ske sidkrare utan de
risker som djupa grundlidggningar medfor samt att en fotbollsplan dven ger framtida mervirden
avseende hilsa, miljo, socialt engagemang och virden av gronyta i en vixande stad. Vidare
framfors att miljokonsekvensbeskrivningen anger att markfororeningarna idag innebar en
oacceptabel risk f6r méinniskor liv och hilsa. Dirmed ar argumentet att bostider kravs for att
bekosta sanering inte giltigt utan kommunen har ett ansvar for att sanera oavsett hur omradet
utvecklas.

I handlingarna kan man ldsa att exakt saneringsnivda kommer bedémas i detalj i kommande
projekteringsskede nir detaljerad provtagning utfors i rutsystem. Alltsa vet vi inte vad det
kommer att kosta. Generellt galler att saneringskravet ar lagre for fotbollsplanerna, gata och torg
jamfort med bostiderna. Killa: Granskningsutlatande 260220, e Granskningsutlitande.pdf

I samma granskningsutlatande kan man ldsa att Trafikverket har haft synpunkter pa att vig 260
behovde bli klart innan Trafikverket kunde ta stillning till féreslagen detaljplan. Arbetet rérde
exempelvis bebyggelsefritt avstand fran vig 260 och anslutningar mot vigen. Trafikverket
refererar till Atgirdsvalsstudie vig 260 genom Nacka kommun (2020) som anger att ett avstand
om 12 meter till nirmaste bebyggelse frin vig 260 ska uppritthallas. For att tillata avstand till
bebyggelse under 12 meter krivs sirskild utredning for att tydliggora att krav rérande risk, luft
och buller kan klaras samt att underhéllsaspekter beaktas. Trafikverket konstaterar att
kommunen har tagit fram ny bullerutredning och luftutredning till granskningen. Trafikverket ser
positivt pa att trafiksiffrorna i berdkningsunderlagen fo6r vig 260 har uppdaterats i enlighet med
tidigare framférda synpunkter i samradsskedet. Kommunen kommer ta 6ver underhallsansvaret
tor del av giang- och cykelviagen utmed viag 260 genom Sickla. Ett underhallsavtal ar framtaget
och redo for signering. Enligt handlingarna forefaller det alltsa som att Trafikverkets synpunkter
ar utredda och dtgirdade. Men liaser man handlingarna ar det inte helt glasklart om samtliga risker
férutom buller och luft dr utredda. Vilka risker syftar Trafikverket pa férutom trafiksikerhet?

Linsstyrelsen har yttrat sig vad galler miljokvalitetsnormer och hilsa avseende buller.
Av planhandlingarna framgar att atgirder pa eller vid bullerkillorna pa handelsbyggnaden
Magasinet norr om planomradet dr nédviandiga. Kommunen anger i planbeskrivningen att


https://handlingar.nacka.se/handlingar/Kommunstyrelsen/2026/2026-04-13/06_Detaljplan_f%C3%B6r_Sydv%C3%A4stra_Plania/e_Granskningsutl%C3%A5tande.pdf

ett avtal kommer att slutas mellan Nacka kommun, dgaren till Magasinet och exploatoren.
Linsstyrelsen ser detta som positivt och vill framhalla att avtal gillande detta behéver vara
sakerstillt innan planen antas i enlighet med vad kommunen sjilva anger. Det behover
framga av avtalet att planerade atgirder kommer att innehélla Boverkets riktvirden for
verksamhetsbuller vid bostidder. Planenhetens svar till Lansstyrelsen ér att plankartan har
kompletterats med en villkorsbestimmelse om att startbesked inte far ges f6r bostider forrin
atgirder har vidtagits. Avtal kommer i senare skede behdva tecknas mellan kommunen och
dgaren till fastigheten dir bullerkillorna finns, skriver de. Det hir har Nackalistan ifragasatt och
anser att det dr riskfyllt att inte avtal 4r klart innan. Hur de ser pad detta far vi férhoppningsvis svar
pa inom kort.

Trafik/parkering: Framtagen trafik- och parkeringsutredning redovisar att behovet f6r
idrottsverksamheten (fotbollsplanerna och idrottshallen) dr 24 parkeringsplatser samt 5-7
angoringsplatser forutsatt att triningstider anpassas sa att inte alla traningar vid bada
fotbollsplanerna och idrottshallen borjar och slutar samtidigt (om samtliga triningar borjar
samtidigt bedéms behovet av angéringsplatser till 8-11 platser). Parkeringsbehovet f6r
idrottsytorna ir dimensionerat utifran vardagsmax och inte baserat pa stérre evenemang, Till
detta kommer behovet av parkeringsplatser for befintlig skola. Hir menar planenheten att det
kommer krivas ett férandrat resvanebeteende, mindre bilakande alltsd. Vilket iofs dr mycket bra,
men fragan dr om det kommer fungera dd manga ungdomar har sena triningar och forildrar vill
kanske inte att ungdomarna tar sig hem sjilva sent pa kvillen.

I ett yttrande fran Nysatra Villadgarforening (NVF) konstaterar de att kopplingen mellan
Virmdoévagen och Planiavagen har utgatt och menar att inga nya byggprojekt bor paborjas 1
Sicklaomradet eller i ndrheten av sjosystemet, forrin en samlad plan for hela trafiklésningen i
omradet finns pa plats. De beskriver att det ar flera olika trafikfloden som samlas i centrala Sickla
och att situationen inte dr héllbar. Slutligen undrar NVF vem som ska bekosta saneringen av
omradet och Onskar att det klarg6rs 1 handlingar. Kalla: Granskningsutlatande, KS 260413

e Granskningsutlatande.pdf
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